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Type
Bouwjaar
Kamers

Woonopp.

Herenhuis, halfvrijstaande
woning

1927

9 (5 slaapkamers)

224 m?

Inhoud

Perceelopp.

Verwarming

Parkeren

776 m®

285 m’

Cv-ketel

Openbaar parkeren




COMBINATIE

Uniek herenhuis, voorheen een schoolgebouw met een rijke historie. Het gebouw is Oorspronkelijk
in 1910 door architect J. Wolbers als schoolgebouw 'op 't Kopje" ontworpen.

In 2016 is het schoolgebouw onder architectuur verbouwd tot een villa met een mix van moderne en
authentieke elementen. Zo is de originele schooltrap als pronkstuk in de woning behouden. Boven
de terrazzo trap met bordes zorgt een enorm daklicht van 12m2 voor prachtig daglicht door het
gehele trappenhuis. Het huis heeft een schitterend uitzicht over het Bloemendaalse bos om de hoek
van de gezellige winkelstraat van Bloemendaal.

Dit huis combineert een rijke geschiedenis met prachtige authentieke details met hedendaags
wooncomfort en architectuur. Tel daar de unieke ligging bij op — midden in het groen én dicht bij
alle voorzieningen — en je hebt een droomplek in Bloemendaal.

Bijzonderheden:

* Woonoppervlakte ca 224m2;

* Van schoolgebouw tot familiehuis;

* Geregistreerd energielabel B;

* Volledig verbouwd in 2016/2017;

* Voorzien van LED inbouwspot, gedeeltelijk dimbaar;
* Een huis om zo te betrekken;

Indeling;

Een moderne glazen entree, royale woonkamer met hoge plafonds (3.65m) en voorzien van
prachtige houten Hongaarse punt gelegde vioer met vioerverwarming. Woonkamer heeft een mooie
lichtinval vanwege de hoge ramen. Via de openslaande deuren kom je in de grote voortuin die ca
15m breed en ca 10m diep is. De voortuin met loungeterras heeft een schitterend uitzicht op het
Bloemendaalse bos. Het uitzicht aan de voorzijde op het bos waar de eekhoorns heerlijk van tak
naar tak springen. In de tuin zijn 2 royale schuren geplaatst. Aan de zijkant van het huis bevindt zich
een heerlijk zonneterras en een heerlijke eetplek onder de pergola, grenzend aan de keuken met
Zuidoost ligging. Zowel de zijtuin als de voortuin beneden zijn voorzien van elektra en water. Een op
maat gemaakte open keuken voorzien van luxe inbouwapparatuur.

Via een trapje naar beneden kom je bij een provisie ruimte/bergruimte met kasten, voorzien van
vloerverwarming, een prachtig gewelfd plafond en een moderne wc met fontein. Alsof je je in een
chique hotel waant.

Via een extra brede luie trap met bordes kom je op de 1e etage. Deze trap dateert nog uit de tijd dat
het een schoolgebouw was.

Ruime overloop, wc met fontein, slaapkamer (voorheen 2 slaapkamers) met vaste kasten en
openslaande deuren naar balkon, masterbedroom met walkin closet en aansluitend een badkamer
met inloopdouche, vrijstaand design bad en modern dubbel wastafelmeubel. Deze etage heeft een
plafondhoogte van 3.72m.

Via de brede en luie trap kom je op de 2e etage;

Overloop met mooie inbouwkasten voor wasmachine- en drogeropstelling en veel extra bergruimte,
2 slaapkamers, wc met fontein, badkamer met douche en wastafelmeubel, 3e slaapkamer thans in
gebruik als fitnessruimte met vide met berging.

kortom een heerlijk familiehuis!
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Omgeving en bereikbaarheid:

De ligging is echt ideaal te noemen: tussen het groen maar met alle winkels, diverse horeca
gelegenheden, NS-Station Bloemendaal om de hoek en uitvalswegen in de directe nabijheid. De
gezellige winkelstraat van Bloemendaal ligt letterlijk om de hoek. Ook het stadshart van Haarlem,
diverse sportfaciliteiten o.a. B.M.H.C. (Bloemendaalse mixed hockeyclub) en C.C. Bloemendaal
(Cricket Club Bloemendaal), B.V.C. Bloemendaalse voetbal vereniging, scholen zoals bijvoorbeeld de
BSV en de Bosch en Duin school en het voortgezet en hoger onderwijs en het strand van
Bloemendaal/Zandvoort zijn prima te bereiken. Daarnaast zijn er ook andere voorzieningen
beschikbaar voor de bewoners, waaronder openluchttheater Caprera.

Het gebied beschikt over goede verbindingen door de ligging nabij Amsterdam (30 minuten met de
auto) en luchthaven Schiphol. Bloemendaal is gelegen in een gebied met natuurlijke schoonheid.
Het biedt zee en duinen, maar ook uitgebreide bossen en uitstekende fiets- en wandelpaden.

* Toplocatie in de dorpskern van Bloemendaal,

* Prachtig familiehuis met uitstekende maatvoering;

* Verschillende basis- en middelbare scholen op korte afstand;

* Gelegen tegenover het Bloemendaalse bos;

* Op loopafstand van NS-station, winkels, scholen, sportaccommodaties (hockey, voetbal, cricket,
golf);

* Diverse natuurgebieden (Nationaal park Kennemerland), het strand en de duinen op fietsafstand,;
* Op fietsafstand van de Haarlemse binnenstad;

* Nabij uitvalswegen naar Amsterdam, Schiphol en Den Haag;
* Oplevering in overleg.
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Plattegrond

Slaapkamer
H=3.73m
Badkamer

Overloop

Slaapkamer

Koepellaan 8B Bloemendaal
1e Verdieping
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QOverloop Slaapkamer

Koepellaan 8B Bloemendaal
2e Verdieping




Plattegrond

Woonkamer
H = 3.65m

Entree

Keuken

Koepellaan 8B Bloemendaal
Begane grond




Plattegrond

Berging i
H=2.04m erging
H=177m

7.89m

Koepellaan 8B Bloemendaal
Berging
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Koepellaan 8B Bloemendaal
Kelder
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Achtertuin

Keuken

Koepellaan 8B Bloemendaal
Situatie
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276 m

Koepellaan 8B Bloemendaal
Zolder




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Koepellaan 8

Koepaliaan

Deia kaail is nourdgerichi
Parcosinumirer

Huisnuemmer

wastgestalde kadastrake grens
wioorlopige kadastrake grens
Administratieve kadasirale grens
Bebaurwng

wanr gen ernsluidend vitreksal, geleverd np 24 januan 2025
D besvaarder van het kadasier en de apenbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Bloemendaal
Sectie A
Perceel 11959

Aan dit wittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ondesnd.
38 Dienst voor hat kardaster en de openbara ragislers behnodt zich da intelfectusle
algendomsrachien voor, waarander hot auteursrecit en het databankenrecht.

kadaster




Bodeminformatie

@w» odijmond

OMGEVINGSDIENST I[JMOND

Uittreksel bodeminformatie

Koepellaan 8b te Bloemendaal

Geselecteerde locatie HBE Locaties
25-meter contour Ondergrondse tanks

Rapportcontouren Locatiecontouren
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Welke informatie vindt u in dit rapport

Dit betreft een rapportage van de milieuhygiénische bodemkwaliteit van het perceel waarvan de locatie op de eerste
pagina van dit rapport is aangegeven, De rapportage is gemaakt op basis van gegevens van het bodeminformatiesysteem
(bis) van Omgevingsdienst IJmond. Omgevingsdienst IImond verleent deze dienst voor de gemeenten Beemster,
Beverwijk, Bloemendaal, Edam-Volendam, Haarlemmerliede en Spaarnwoude, Heemskerk, Heemstede, Landsmeer,
Noordwijkerhout, Oostzaan, Purmerend, Uitgeest, Velsen, Waterland, Wormerland en Zandvoort. Indien er van het
perceel, of de directe omgeving hiervan, bodemonderzeeken, Besluiten (Wet bodembescherming) of endergrondse tanks
in het bis bekend zijn, bevat deze rapportage een uittreksel hiervan.

De informatie kan onder anderen gebruikt worden bij eigendomsoverdracht van een perceel, taxaties en de uitvoering van
bodemonderzoek. VYoor het uitvoeren van bodemonderzoek moet conform de NEN 5725 (historisch onderzoek), NEN
5707(verkennend asbestonderzoek) en de norm NEN 5740 (verkennend bodemonderzoek) in een straal van 25 meter
rondom de onderzoekslocatie alle milieu-informatie worden verzameld. Hieronder volgt een toelichting op de beschikbare
informatie. Heeft u vragen over dit rapport of behoefte aan een advies, dan kunt u bellen met één van de milieuadviseurs
bodem van de Omgevingsdienst. U kunt ook mailen naar: info@odijmond.nl.

Bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten

De rapportage vermeldt alle bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten die bij de Omgevingsdienst bekend zijn. Dit
hoeven echter niet alle bestaande bodemonderzoeken en rapporten te zijn. Wij beschikken vaak niet over onderzoeken
die uitgevoerd zijn in het kader van eigendomsoverdracht of in hat kader van de BSB-operatie {vrijwillig bodemonderzoek
op bedrijfsterreinen), Het is namelijk niet verplicht deze onderzoeken naar de gemeente te sturen. Wij beschikken wel
aver onderzoeken in het kader van de vergunning tot bouw, de milieuvergunning, bestemmingswijzigingen en de Wet
bodembescherming (Whb).

Varmeldt wordt ook of de resultaten van het bodemonderzoek aanleiding gaven tot het uvitvoeren van verder onderzoek of
een bodemsanering.

Locaties Wet bodembescherming (Wbb)

In het bedeminformatiesysteem staan locaties vermeld waar (vermoedelijk) ernstige bodemverontreinigingen
aangetroffen is. Een ernstig verontreinigde bodem moet volgens de Wet bodembescherming (op termijn) gesaneerd
worden, als er spraak is van onaanvaardbare risico's.

Ondergrondse tanks bij particulieren

Het tankenbestand bevat locaties waar een particuliere, ondergrondse huisbrandolietank aanwezig is (geweest). De lijst is
niet uitputtend, omdat deze samengesteld is op basis van vrijwillige meldingen van particuliere tankbezitters. Een
registratieplicht bestond niet, Van bovengrondse tanks bij particulieren zijn geen gegevens beschikbaar.

Een ondergrondse tank is op de juiste wijze gesaneerd als een KIWA-certificaat aanwezig is. De tank is dan op juiste wijze
gereinigd en afgevuld met zand of gereinigd en verwijderd. Daarnaast is de bodem cnderzocht op verontreiniging met
olieproducten.

Historisch bodembestand (Hbb)

In het Historisch Basisbestand (HBB) zijn locaties opgenomen waar - op basis van Hinderwet- en vergunningsgegevens
blijkt dat er (potentieel) bodermbedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden Bodembedreigende activiteiten hoeven
niet tot bodemverontreiniging te hebben geleid. De aard van de activiteit zegt wel iets over de kans dat
bodemwverontreiniging is opgetreden.

Alleen een bodemonderzoek geeft uitsluitsel of de bodem daadwerkelijk verontreinigd is.

Bodemkwaliteitskaart

Gegevens uit de bademkwaliteitskaart zijn niet opgenomen in de rapportage, omdat de kaart niets zegt over de
bodemkwaliteit van een specifiek perceel. Het geeft de te verwachten bodemkwaliteit weer voor de onverdachte delen van
een grater gebied en is bedoeld als hulpmiddel bij lokaal grondverzet, De bodemkwaliteitskaart is te vinden op de
weabsite: www.odijmond.nl.

Directe omgeving van de locatie

De rapportage besteedt ook aandacht aan percelen in de directe omgeving van het geselecteerde adres. Een
bodemverontreiniging kan zich namelijk naar naastgelegen percelen verspreiden. De rapportage geeft de gegevens voor
het gebied 25 meter rondom het geselecteerde adres.
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Informatie over geselecteerd perceel

Overzicht bodemlocaties

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (neg) niet ingevoerd.

Gegevens bodemlocaties

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of {neg) niet ingevoerd.

Overzicht tanks

Binnen de Omgevingsdienst lJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (neg) niet ingevoerd.

- Documenten bij tanks

Overzicht activiteiten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst |dJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of {nog) niet ingevoerd.
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Informatie van percelen in een straal van 25 meter rondom de locatie

Overzicht bodemlocaties

Binnen de Omgevingsdienst lJmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of {nog) niet ingevoerd.

Gegevens bodemlocaties

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of {neg) niet ingevoerd.

Qverzicht tanks

Product Inhoud (I.) Status

Koepellaan 8 Bloemendaal huisbrandolie verwijderd

- Documenten bij tanks

Document gaat over Downloadlink

Koepellaan 8 Tanksaneringscertificaten

Overzicht activiteiten uit Historisch bodembestand

Binnen de Omgevingsdienst |Jmond zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (neg) niet ingevoerd.
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Disclaimer

Deze rapportage geeft de situatie weer zoals bekend bij de omgevingsdienst op de datum van afdrukken.

De informatie wordt verstrekt op basis van de bij de Omgevingsdienst IJmond beschikbare gegevens.

Aan de door ons verstrekte gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De Omgevingsdienst staat niet
garant voor de volledigheid en juistheid van de getoonde informatie en aanvaardt geen aansprakelijkheid
voor schade of gevolgschade voortkomend uit het verstrekken van deze informatie, schade ten gevolge van
nalaten gebaseerd op deze informatie mede inbegrepen,

Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als derde, bijvoorbeeld
adviesbureaus, bij aan- of verkoop van onroerend goed een informatie- dan wel onderzoeksplicht heeft als
het gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse
brandstoftanks.

Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan wel een
onderzoek naar de aanwezigheid van een tank. De verkregen informatie uit deze rapportage is niet conform
de norm NEN 5725 en bevat daarmee mogelijk onvoldoende informatie om te worden gebruikt bij de
aanvraag om een omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of andere vraagstukken rondom
grondverzet. Bij een aanvraag voor een vergunning tot bouw dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te
worden beoordeeld. Het is niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de
bestaande informatie verouderd is of omdat een onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.

Inhoudelijke vragen en vragen over de werking van de website kunt u stellen door een mail te sturen naar
info@odijmond.nl.

Indien er in de bodem lood wordt aangetroffen, kan er sprake zijn van gezondheidsrisico's. Lood wordt met
name aangetroffen in gebieden die van oudsher bebouwd zijn en/of waar ophooglagen aanwezig zijn. Indien
hier sprake van is en er geen bodemonderzoek van de (woon)locatie aanwezig is, adviseren wij alsnog om
dit uit te voeren. Aan de hand van dit onderzoek kunnen wij vervolgens een inschatting maken van de
eventuele gezondheidsrisico's.

Voor informatie over waterbodems kunt u het beste contact opnemen met het betreffende waterschap. Zij
zijn hiervoor ook het bevoegd gezag.

Naast dit bericht adviseren wij voor het opzoeken van bodeminformatie in de gemeentes Beemster, Edam-
Volendam, Haarlemmerliede en Spaarnwoude en Purmerend ook desbetreffende gemeente te raadplegen
voor bodeminformatie. Deze gemeenten beheren ook een eigen bodeminformatie-systeem waar mogelijk
nog aanvullende bodeminformatie aanwezig is.

Voor het opzoeken van bodeminformatie in de gemeente Noordwijkerhout wordt geadviseerd om ook het
bodemloket www.bodemloket.nl te raadplegen. Op het bodemloket is informatie te vinden van locaties waar
de provincie Zuid-Holland in het kader van de Wet bodembescherming bevoegd gezag is.
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Bijlage

Immobiel

Achtergrondwaarde
Tussenwaarde
Interventiewaarde

Geval van ernstige
bodemverontreiniging

Een verontreiniging in de bodem die zich niet verspreidt. De verontreiniging
blijft dus op zijn plek en gaat niet naar het grondwater of de bodemlucht.
Voorbeelden zijn zware metalen en PAK (koolstofdeeltjes).

Een verontreiniging in de bodem die zich wel verspreidt. De verontreiniging blijft
dus niet op zijn plek en verplaatst zich door de grond, verspreidt naar het
grondwater of naar de bodemlucht. Voorbeelden zijn benzineproducten of
stoffen met chloor.

De kwaliteit van de bodem die er 'van nature' voorkomt, een soort
referentiewaarde voor Omgevingsdienst ODIImond.

De helft van de interventiewaarde. Als gehalten boven de tussenwaarde worden
gemeten, is meestal meer onderzoek nodig.

Als de gehalten in de bodem hoger zijn dan de interventiewaarde, dan moet
bekeken worden hoeveel grond boven de interventiewaarde is verontreinigd.

Als er meer dan 25 m3 grond is vervuild met gehalten boven de
interventiewaarde, is er sprake van een ernstig geval. Voor grondwater is dat
100 m3.
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Legenda

Wet bodembescherming

Bodemkwaliteitskaart

historisch onderzoek

verkennend onderzoek

oriénterend onderzoek

nader onderzoek

saneringsonderzoek

saneringsplan

saneringsevaluatie

ernst en urgentie

partij-keuring

Geen verhoogde gehalten gemeten

Licht verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Streefwaarde "volledig schoon"
(S-waarde). Er is geen verder onderzoek noodzakelijk.

Matig verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Tussenwaarde (T-waarde).

Sterk verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Interventiewaarde (I-waarde}.

De interventiewaarde is het concentratie niveau in de grond, waterbodem of grondwater
waarbij de functionele eigenschappen die de bodem voor mens, plant en dier heeft kunnen
zijn verminderd.

Een overschrijding van de interventiewaarde betekent niet per definitie dat er risica's zijn.
Per locatie zullen de eventuele risico's (aanvaardbaar risiconiveau) moeten worden
vastgesteld. Deze zijn afhankelijk van de functie (ARN). In zijn algemeenheid kan gesteld
worden dat voor de diffuse verontreinigingen er geen risico's zijn voor de functie wonen
met tuin. De overschrijding van de I-waarde betreft mogelijk slecht ? (klein) deel van de
onderzoekslocatie en hoeft daarmee niet de gemiddelde verontreinigings-situatie van deze
locatie te betreffen. Als in meer dan 25 m3 grond of meer dan 1000 m3 grondwater
concentraties boven de [-waarde zijn gemeten dan is het volgen van een Wet
BodemBeschermingprocedure (Wbb) verplicht in nieuwe situaties, zoals de aanvraag van
een bouwvergunning, bestemmingsplanwijziging/functiewijziging, Wet milieubeheer
vergunning of bij meer dan 25 m3 grondverzet. Het kan dan zo zijn dat er wel een Whb-
procedure gevelgd moet worden maar er toch geen sanering plaatsvindt op basis van
aanvaardbaar risiconiveau en achtergrondwaarden,

Onbekend

Niet van toepassing / Gebruikte code is geen officiele benaming / niet onderzocht dan wel
geen informatie voorhanden in het gemeentelijk systeem Voor een verdere toelichting van
de omschrijvingen zie de bijlage.
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Adres Koepellaan 8 B
Plaats Bloemendaal
Opgemaakt door M.J. Korbee
Datum meetrapport 18-03-2025
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Meetrapport

BBMI Meetrapport
Meetcertificaat

Conform Branchebrede meetinstructies

De Meetinstructies voor de gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud van een gebouw zijn ontwikkeld door een
samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (0.a. NVM, VBO,
VastgoedPro, NWWI) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer.

Object

Adres Koepellaan 8 B
Plaats Bloemendaal
Opdrachtgever AG Vastgoed Media
Opgemaakt door Mark Korbee
Datum opmaak meetrapport  18-03-2025

Totaal

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOI)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte (GOEB)

Bruto inhoud woning

Kelder
Gebruiksoppervlak
Wonen (GOW)
Overige inpandige ruimte (GOOI)
Gebouwgebonden buitenruimte {GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)
Aftrekposten
Vide, trapgat en/of comhinatie
Hoogtes < 1,50m

Begane grond
Gebruiksoppervlak
Wonen (GOW)
Overige inpandige ruimte (GOOI)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe hergruimte: berging (GOEB)
Aftrekposten
Vide, trapgat en/of combinatie
Hoogtes < 1,50m




Meetrapport

le Verdieping

Gebruiksoppervlak

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOI}

Gebouwgebonden buitenruimte {GOGBR)

Externe bergruimte: berging (GOEB)

Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie

Hoogtes < 1,50m

2e Verdieping

Gebruiksoppervlak

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte {GOOI)

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)

Externe bergruimte: berging (GOEB)

Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie

Hoogtes < 1,50m

Zolder

Gebruiksoppervlak

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOI)

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)

Externe bergruimte: berging (GOEB)

Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie

Hoogtes < 1,50m

Berging

Gebruiksoppervlak

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOI)

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)

Externe bergruimte: berging (GOEB)

Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie

Hoogtes < 1,50m

Dit BBMI rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie en
voor promotionele doeleinden. Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie
werkdagen na levering van dit rapport de metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere inzichten hebben
betreft de verrichte metingen, neemt u dan graag binnen 3 werkdagen na ontvangst van dit rapport contact met ons op.
Wij maken dan zo snel mogelijk een nieuwe afspraak om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren.
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Inleiding bij het gebruik van deze Meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding voor het meten van de gebruiksoppervlakte
van woningen. Met deze meatinstructie kan de gebruiksoppervlakte van individuele woningen (de
oppervlakte "achter de voordeur”) en de bij de woning behorende externe bergruimte en
gebouwgebonden buitenruimte worden gemeten. Deze meetinstructie is niet geschikt voor het
meten van de gebruiksopperviakte van een complex met meerdere woningen, noch voor het meten
van de gebruiksoppervlakte van niet-woningen.

Relatie met de NEN 2580

Als uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksoppervlakte, ontleend aan artikel 1 van
het Bouwbesluit, genomen. Voor de definitie van de gebruiksopperviakte verwijst het Bouwbesluit
naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze meetinstructie.

Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580:

1. De meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksopperviakte onder in gebruiksopperviakte
wonen en gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte. NEN 2580 kent deze
onderverdeling niet.

Omdat het vaak lastig te bepalen is of een wand of muur al dan niet dragend is, gaat de
meetinstructie uit van de oppervlakte inclusief dragende binnenwanden. NEN 2580 gaat uit
van de oppervlakte exclusief dragende wanden.

Gebruiksopperviakte in de BAG en de WOZ

In de Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG) is van iedere woning (verblijfsobject) de totale
inpandige gebruiksoppervlakte vastgelegd. Deze oppervlakte komt overeen met de
gebruiksoppervlakte volgens de NEN 2580. De BAG-oppervlakte bestaat dus uit de som van de
gebruiksoppervlakte wonen en de gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte. Voor toepassing
in het kader van de Wet WOZ wordt de oppervlakte van woningen, indien van toepassing, gesplitst
in WOZ-deelobjecten. Het onderscheid in gebruiksopperviakte wonen en de gebruiksoppervlakte
overige inpandige ruimte is daarom ook voor de WOZ niet aan de orde.

Gebruiksoppervilakte bij het bepalen van de Energie Prestatie Coéfficiént en de Energie-
Index en (vanaf 1-1-2020) de Energieprestatie op basis van de NTA 8800

Bij het bepalen van de energieprestatie van woningen moet de gebruiksoppervlakte van de
thermische zone worden bepaald. Het meten van de gebruiksopperviakte voor de energieprestatie
gebeurt overeenkomstig deze meetinstructie. Deze meetinstructie gaat echter niet in op de
afbakening van de thermische zone, omdat deze afbakening moet voldoen aan de strikte eisen van
NTA 8800.

Toepassing en verantwoordelijkheid

Het doel van deze meetinstructie is het vereenvoudigen en uniformeren van het meten van
woningen. De meetinstructie is zowel geschikt voor makelaars en taxateurs die woningen voor de
verkoop, verhuur of voor een taxatie inmeten als voor gemeenten die de woning voor de BAG of in
het kader van de Wet WOZ inmeten. Bij aanbieding op de markt wordt de gebruiksoppervlakte
zoveel mogelijk gesplitst in de onderdelen gebruiksopperviakte wonen, overige inpandige ruimte,
externe bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte. Bij het vergelijken met de
gebruiksoppervlakte in de BAG dient hier dus rekening mee te worden gehouden.

Voor bijzondere situaties wordt verwezen naar de “lijst met veel gestelde vragen”. Voor de
gevallen waarin deze meetinstructie en de lijst met veel gestelde vragen geen uitsluitsel geven
over het bepalen van de gebruiksoppervlakte, moet de NEN 2580 worden gebruikt.
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1. Meting van de gebruiksopperviakte van een woning

De stappen in deze meetinstructie gaan er van uit dat de oppervlakte "met de hand” per bouwlaag gemeten
worden, Het meten van de gebruiksopperviakte van een woning kan ook gebeuren met daarvoor geschikte .
software.

Stap 1. Meet de totale inpandige gebruiksopperviakte van de woning per bouwlaag
Voor het meten van de gebruiksoppervlakte gelden de velgende principes:

a. Meet voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte altijd binnen de buitenste- of woning scheidende wanden
{muren), inclusief dragende en niet-dragende binnenwanden. Met buitenste/scheidende wanden (muren}
worden bedoeld de wanden/muren die de ene woning van de andere woning scheiden en de muren die de
woning van de buitenwereld afscheiden.

b. Meet altijd per verdieping op vioerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructies (muren). Incidentele
inspringende gebouwdelen (met een oppervlakte kleiner dan 0,5 m2), zoals bijvoorbeeld een kolom, worden tot
de gebruiksopperviakte gerekend. Er dient gemeten te worden langs de muur, Radiatoren, leidingen,
kabelgoten, wandgoten, kozijnen, vensterbanken etc. kunnen bij de meting worden genegeerd.

Miet tot de gebruiksopperviakte wordt gerekend:

- De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, met uitzondering van de ocppervlakte onder een
trap; - De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn; - De oppervlakte van een trapgat,
een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

- De oppervlakte van een leiding-schacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien
deze 0,5 m2 of groter is; - De opperviakte van een liftschacht; - De oppervlakte van een nis die klginer is dan
0,5m2

- Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter van 0,5m2.

De nu bepaalde oppervlakte is de totale gebruiksopperviakte van deze bouwlaag van de woning, Deze
oppervlakte bestaat uit gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte. In stap 2
wordt het onderscheid tussen deze twee gemaakt.

Stap 2. Verdee! de totale inpandige gebruiksopperviakte in gebruiksopperviakte wonen en gebruiksoppervigite
overige inpandige ruimte.

De inpandige gebruiksoppervlakte van de bouwlaag moet nu worden verdeeld in:
gebruiksopperviakte wonen en

gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.

Een opperviakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de voorwaarden geldt:
Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog;

het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten opperviak hoger dan 2,0 m is
kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook
sprake is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 m);

de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of
£en garage;

er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is
voor incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/fof
sprake is van een zolder met envoldoende daglichttoetreding (raamopperviakte kleiner dan 0,5 m2).
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Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksoppervliakte wonen.

In twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksoppervliakte wonen. Een keuken, vaste
kast, meterkast, gang, trapkast, badkamer en toilet binnen de woning worden tot de
gebruiksoppervlakte wonen gerekend. Een bijkeuken, pantry, wasmachine- of cv-ruimte, of overige
ruimte binnen de woning, worden gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen, mits deze ruimten
zich binnen de woning bevinden en deze ruimten verwarmd/geisoleerd zijn.

De opperviakte “onder de wand” die de tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksoppervlakte
wonen.

Let op! Er kan alleen sprake zijn van gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte als de
oppervlakte volgens de criteria onder stap 1 wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte.

Stap 3. Ga naar de volgende bouwlaag (indien aanwezig)
Herhaal stap 1 en 2 voor jedere bouwlaag.

Stap 4. Bepaal de totale gebruiksopperviakte van de woning onderscheiden naar de verschillende
gebruiksopperviakten

Totaliseer de gevonden gebruiksopperviakten wonen per bouwlaag tot één gebruiksoppervlakte
wonen voor de woning. Doe dit ook voor de gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte. De
onderstaande figuur illustreert hoe de bouwlagen genummerd worden.

viffde bouwlaag
vierde bouwlaag
derde bouwlaag
tweede bouwlaag

eerste bouwlaag

2. Meting van de opperviakte van de gebouwgebonden buitenruimte(n)
(indien aanwezig)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is
omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buiten-omgrenzing heeft. Er is alleen sprake
van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het
hoofdgebouw (de woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras.
Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit
terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als
gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel
en NEN 2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
- bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de
verticale projectie van de overkapping,
Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de
opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de
vloerconstructie.
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3. Meting van de opperviak van de externe bergruimte(n)

Een ruimte wordt als externe bergruimte gezien, wanneer voldaan is aan de volgende
voorwaarden:

- Deruimte heeft geen woonfunctie;

- Deruimte is gelegen buiten de woning (de ruimte is alleen bereikbaar door de woning te
verlaten) én de ruimte is bij de bouw niet als exclusief ondersteunend aan de woning
gebouwd (er is geen gedeelde muur met de woning);

De ruimte is afsluitbaar;
De ruimte wordt volgens de afbakening-regels uit de BAG als afzonderlijke pand gezien.

Onderstaand figuur geeft enkele voorbeelden. Als sprake is van meerdere externe bergruimten,
dan wordt de oppervlakte van deze bergruimten opgeteld tot de totale gebruiksopperviakte externe
bergruimte. Voor het inmeten van de externe bergruimte gelden de principes van stap 1.

Situatie 1 Situatie 2
= garage
wnring

»  Gede o

® Alleen bereik

Situatie 3

.

muur met het hoofdgebouw

wikhaar

Situatie 5
i Cieen gedeelde ¢
Alleen bereikbaar

Situatie 6

gedee hootdgebomw [woning rechis)

*  Alleen bereikd p lucht
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Toelichtingsclausule
Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksopperviakten,
zoals gedefineerd in de NEN 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebouwen, te
meten. De meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van de NVM, VBO en de waarderingskamer.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uvitvoeren van de meting.

Objectafbakening volgens de BAG
Duurzaam verbonden met de aarde

Een bouwwerk kan geen pand zijn als het naar aard en constructie als geheel verplaatsbaar is. Het
is verplaatshaar als het zonder scheiding van integrerende onderdelen die tezamen het bouwwerk
varmen, kan worden aangevoerd, verplaatst of afgevoerd. Een subjectieve intentie tot duurzame
aanwezigheid is niet doorslaggevend. Elementen die zijn toegevoegd aan een bouwwerk dat op
zichzelf verplaatsbaar is (zoals een tochtportaal voor de ingang van een stacaravan) zijn geen
integrerende onderdelen. Dergelijke toevoegingen zijn niet verweven met het geheel, omdat na het
verwijderen ervan nog steeds een geheel overblijft dat op zichzelf kan functioneren.

In de praktijk zal dit betekenen dat “doe-het-zelf” schuurtjes, houten opbouw-schuurtjes, houten
fietsen schuurtjes, theehuisjes en/of kunststof schuren geen degelijke verbinding hebben met de
aarde (d w.z. geen gegronde fundering hebben). Deze mogen dan cok niet mee genomen worden
in de NEN-meting.
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Plattegronden

Kelder, Koepellaan 8 B te Bloemendaal
-—168m— =095 m=>

Kelder
H=2.25m

Koepellaan 8B Bloemendaal
Kelder
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Begane grond, Koepellaan 8 B te Bloemendaal

-6.50m -

Woonkanmer
H=365m

298 m - =~ 233 m-

Koepellaan 8B Bloemendaal
Begane grond
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1e Verdieping, Koepellaan 8 B te Bloemendaal

B51m ool

Slaapkamer
H=373m
Badkamer

| =
= Balkon

Owverloop

| R

Slaapkamer

Koepellaan 8B Bloemendaal
1e Verdieping
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2e Verdieping, Koepellaan 8 B te Bloemendaal

- 649 m -

—1iTm-—+ =1 16m-+= =

Fitnessruimte
H = 2.76m

Slaapkamer

-1 fAdm— =082 me=—182m—-=

Overlaop = Slaapkamer

—205m—=

- 611 m

Koepellaan 8B Bloemendaal
2e Verdieping
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Zolder, Koepellaan 8 B te Bloemendaal

276 m

Koepellaan 8B Bloemendaal
Zolder
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Berging, Koepellaan 8 B te Bloemendaal

Berging
H = 2.04m

Berging
H=17Tm

7.80m

Koepellaan 8B Bloemendaal
Berging
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Situatie, Koepellaan 8 B te Bloemendaal

1408 m

arging
o =204m

Koepellaan 8B Bloemendaal
Siwatie
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berkening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A~ het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebrulkt 175,86 kWh/m® fosslele energle per Jaar. Dit komt overeen

met 32,85 kg CO, /m’® per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hee compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050, Heeft u nog een aardgasaansiuiting voor verwarming van uw woning,

dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

175,86 kwnim: per jaar
p | ¢ | A | A"
380 335 280 250 105 75 50

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat, Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koslkast — telt nist mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte h De warmtebehoefte is de hosveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

in de wintermaanden i} warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte, De warmiebehoefte van uw woning Is 119,83 KWh per
vierkante meter vloeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 120 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Standaard ) o . o )
vioeropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in vesel

voor woningisolatie? o i
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.

Risico op hoge Ag Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning In de zomermaanden Is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

In de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare (’1 Het aandeel hernleuwbare energle dat u benut voor uw woning, Is 0,0%. Hemieuwbare energie
4

energle R_-" s afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonnebaoilers, warmtepompen en

biemassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.
Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energlerekening woningen in Nederand. Uw energierekening wordt behalve door de energiszuinigheid van de woning
Priispell [anuar 2024 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft. dan is uw energierekening hoger. Eris in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.
Laag £350

Gemiddeld €510

Hoog

Energielabel
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina's vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Cok leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen, Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-iscleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst nist nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschaoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen, Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -

is afthankelijk van de specificke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en enderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Hierender ziet u de opperviakken en R -waarden (isolatiewaarden) van des gevels van uw woning.

Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost Zuid

Opp- Opp. Opp

(1] [:3 FI(_ o ] Hr: 3 0 6 FI(_
50,7 m2 o | 2,58 63,5 m2 -m | 2,58 13,1 m2 [ 2,58

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R.-waarde, Hoe hoger de R, -waarde, hoe beter de isclatiewaarde, Een hogers isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isclatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie vetliest uw woning minder warmmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de vitstoot van het broeikasgas CO.. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfart in de woning. De woning is gelifkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-gelsoleerd. Het Is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R. 6,0 m*K/W).
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3 Daken Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.

Hoe hoger de R _-waarde, hoe beter de isclatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Oost Herizontaal

Opp. o 8 R, Opp.

o B R

o
gsam: I | o 134m: | 244
17m b | o35

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt vitgedrukt in een R.-waarde.

Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO.. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen,
Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen

richting de streefwaarde (R, 8,0 m'K/W).

4 Vloeren Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de vloeren van uw woning.

Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkesrd.

Vioeren

Opp. L] 35 R,
69,3 m? i—l 0,15

167 m I | o015

Verbeteradvies: vloerisolatie

Meer informatie over o : . : : : )
In uw woening is {een deel van)} de vioer nog niet geisoleerd. Met vloerisclatie kunt u de energieprestatie

energiebesparende :
; van uw woning verbeteren,
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuls.nl

Toelichting

Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvioeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang.

De isolatiewaarde van vioeren wordt uitgedrukt in een B_-waarde. Hoe hoger de B_-waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isclatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de opperviakts van een vioer, hoe meer effect sen goede of slechte

isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas GO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vlocer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij

niet alleen om begane grondvloeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang.
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4 Vloeren (vervaolg) Hebt u een vioer boven sen kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een vloer boven een onderdeergang, dan kan de onderzijde van de vicer
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een
kunststoffolie om te voorkemen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle
grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane

grondvicer geisoleerd warden,
Als u uw vloer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R. 3,5 m*K/W).

5 Ramen Hieronder ziet u de opperviakken en U, -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.

Hoe lager de U, -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost Zuid

Opp. Opp. o 7T U, Cpp.

0 7 U, ] 0 7T U,
196 m [ | 1,80 30,0m: (B 17m: ] 330
17m: D | 330 aim ol |
27m: (NN
27m: m |

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas
{denk aan een balkendeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter
de isolatis is. HR"-glas en triple-glas hebben een lage U, ~waarde en houden de warmte beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isclatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaar op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook

minder geluid van buiten,

Als uw kozijnen aan vervanging toe zljn, is dat het Ideale moment om de kozlJnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de

streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/m’K).

6 Buitendeuren Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geiscleerde delen zijn rood

gemarkeerd.

Noord Oost

Opp Opp.

% 0 4 U" 0 4 IJ‘J
220m: | | 340 o6m: N | 340
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Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur{en)
Meer informatie over s : ] = i )
In uw wening zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet gefsoleerd. Met een geisoleerde buitendeur

energiebesparende ; 3 x
. kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren,
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

& Buitendeuren (vervolg) Toslichiting
Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.
De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,

hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed gefsoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd Kozijn

wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die

richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m*K).

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbesld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijh, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmts
vetloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen. deuren enfof panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed |luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en enaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkoemt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — cok aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig ziin en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-

toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 253.0 m*

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming enfof warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs}, maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw wening verwarmsn met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektricitsit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansiuiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en wamm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geiscleerde woningen. Hij werdt gecombineerd met vicer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Mog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industriegn, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geiscleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren enfof vicerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur,
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overwesg dan om op dat net aan te sluiten, In afwachting van de definitieve plannen kunt

u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warm water

Meer informatie over
energisbesparende
maatregelen vindt u op
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10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwatertoestel, Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Kokendwater kraan

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wiw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche enfof combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwatsrinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillends onderdelen: zonnecellectoren op het dak, en sen boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Esn zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

zonnewarmte kan dan eok worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep}ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilatar zijn. of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning,

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten

Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte

Matuurlijke toevoer met mechanische Nee MNee 2530 m*

afzuiging

Verbeteradvies: energle-efficiént ventilatiesysteem
Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat veldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voarbeelden van dergelifke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg)

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
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12 Zonnepanelen

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuls.nl

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkamt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude |lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning sen mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hisronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energislabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzenwsring, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling n.v.t.

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven
{uitgedrukt in de opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invloed: hoe

meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Oppervilakte

Geen zonnepanelen n.w.t. n.v.t.

Verbeteradvies: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking

Zonnepanelen - ook wel PY-panelen gencemd - zetten de energie van de zon om in elektriciteit.

Een PV-systeem bestaat uit panelen die (meestal) op een dak geplaatst worden, en een omvarmer
die in de woning staat. De zonnepanelen kunnen zowe| op platte als schuine daken worden geplaatst.
Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook
met een andere oriéntatie is een goede opbrengst te halen. Yoorkom gedeeltelijke beschaduwing van

panelen - anders loopt de opbrengst terug.
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Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Meem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijot u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Meem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de cerificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Meem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding

niet goed behandelt en heeft het energielabel invlced op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

Meer informatie

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondermemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De gencemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment
in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen waorden.

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de gencemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat lesst u op

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




