
Poelpolderstraat 12, Haarlem

www.poelpolderstraat12.nl

€ 495.000 k.k.



Kenmerken

Type Eengezinswoning,
tussenwoning Inhoud 364 m3

Bouwjaar 1980 Perceelopp. 97 m²

Kamers 4 (3 slaapkamers) Verwarming Cv-ketel

Woonopp. 85 m² Parkeren Openbaar parkeren



In één van de leukste straten van de Amsterdamse buurt is deze ééngezinswoning uit 1981 gelegen.
Gezellige lichte woonkamer met balkenplafond en schuifpui naar de tuin, open keuken en badkamer,
3 slaapkamers en grote zolder en ook nog een zonnige tuin op het zuidwesten voorzien van stenen
schuur en achterom.

De Amsterdamse buurt is een zeer gewilde wijk om te wonen met een eigen winkelstraat. Op
loopafstand kun je het gezellige centrum van Haarlem bereiken met haar vele winkels, restaurants
en het bruisende uitgaansleven. Ook ben je zo op de diverse uitvalswegen naar bijvoorbeeld
Amsterdam en Den Haag. Tevens op fietsafstand van het strand en de duinen.

De ruime en hoge zolder van bijna 20 m² (nu aangemerkt als “overig inpandig”) biedt, o.a. door het
plaatsen van een vaste trap, mogelijkheden om extra woonmeters te creëren, deze ruimte daarmee
dan nog beter bruikbaar te maken, de woning te verruimen en daar één of meerdere kamers te
maken. Meerdere woningen van dit type die in hetzelfde bouwblok in de straat of rond de woning
zijn gelegen hebben dit al gedaan.

Kortom zeer centraal gelegen woning met kansen en mogelijkheden!!

INDELING
Parterre: entree, vestibule, meterkast, garderoberuimte, sfeervolle woonkamer met balken plafond,
open keuken voorzien van gaskookplaat, oven, afzuigkap, koelkast en afwasmachine, schuifpui naar
de tuin, tussenhal, grote bergkast, modern wc met fontein, deur naar de tuin.

1e etage: overloop, 2 slaapkamers aan de voorzijde, slaapkamer aan de achterzijde, badkamer met
wastafelmeubel, aansluitingen voor wasmachine en droger, 2e wc en douche..

2e etage: zeer royale zolderverdieping te bereiken door middel van een vlizotrap, dakvenster, cv-
ketel opstelling. Extra kamer mogelijk.

ALGEMEEN
• Woonoppervlakte 85m2 BBMI, overig inpandige ruimte 19m2, inhoud 364m3.
• C – LABEL.
• Gelegen op erfpachtgrond, Eigenaar is Gemeente Haarlem.
• Canon (erfpachtvergoeding) is thans € 37,67, per jaar.
• In juli 2025 gaat de canon vermoedelijk verhoogd worden naar € 200,= tot € 250,= per jaar.
• Grondwaardeherziening per 01-04-2030.
• Gefundeerd op beton palen, conform bouwtekeningen.
• CV-ketel Intergas Kompakt HRE 2013.
• Deels kunststof kozijnen met dubbel glas.
• Tuin met stenen schuur voorzien van elektra, achterom en buitenkraan.
• Elektrisch zonnescherm met afstandsbediening.
• 10 groepen + 3 aardlekschakelaars + hoofdschakelaar + bel-trafo.
• Voorkeur notaris verkoper.
• Oplevering in overleg, kan snel.



ENGLISH TEXT

This single-family home from 1981 is located in one of the nicest streets in the Amsterdam
neighborhood. Cozy, bright living room with beamed ceiling and sliding doors to the garden, open
kitchen and bathroom, 3 bedrooms and large attic and also a sunny garden on the southwest with a
stone shed and back entrance.

The Amsterdam neighborhood is a very popular neighborhood to live in with its own shopping
street. Within walking distance you can reach the cozy center of Haarlem with its many shops,
restaurants and vibrant nightlife. You are also close to the various arterial roads to, for example,
Amsterdam and The Hague. Also within cycling distance of the beach and the dunes.

The spacious and high attic of almost 20 m² (now classified as "other indoor") offers, among other
things by placing a fixed staircase, possibilities to create extra living space, to make this space even
more usable, to expand the house and to create one or more rooms there. Several homes of this
type that are located in the same building block in the street or around the home have already done
this.

In short, a very centrally located home with opportunities and possibilities!!

LAYOUT
Ground floor: entrance, vestibule, meter cupboard, wardrobe space, attractive living room with
beamed ceiling, open kitchen with gas hob, oven, extractor hood, fridge and dishwasher, sliding
doors to the garden, intermediate hall, large storage cupboard, modern toilet with washbasin, door
to the garden.

1st floor: landing, 2 bedrooms at the front, bedroom at the rear, bathroom with washbasin,
connections for washing machine and dryer, 2nd toilet and shower..

2nd floor: very spacious attic floor accessible by means of a loft ladder, skylight, central heating
boiler setup. Extra room possible.

GENERAL
• Living area 85m2 BBMI, other indoor space 19m2, volume 364m3.
• C – LABEL.
• Situated on leasehold land, Owner is the Municipality of Haarlem.
• Canon (leasehold fee) is currently € 37.67 per year.
• In July 2025, the rent will probably be increased to €200 to €250 per year.
• Land value revision as of 01-04-2030.
• Founded on concrete piles, according to construction drawings.
• Central heating boiler Intergas Kompakt HRE 2013.
• Partly plastic frames with double glazing.
• Garden with stone shed with electricity, back entrance and outside tap.
• Electric sunshade with remote control.
• 10 groups + 3 earth leakage circuit breakers + main switch + bell transformer.
• Notary seller's preference.
• Delivery in consultation, can be quick.
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Kadastrale kaart
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